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Kinnisasja otsustuskorras voorandamisest
(Kadaka)

Narva-Jdesuu Linnavalitsus pOordus 18.06.2026 kirjaga Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi poole taotlusega algatada Ida-Viru maakonnas Narva-Joesuu
linnas asuva Kadaka kinnisasja (katastritunnus 51401:001:0552, pindala 56 725 m?, sihtotstarve
60% maatulundusmaa, 40% sihtotstarbeta maa) jagamise menetlus ning vodrandada jagamise
tulemusena moodustatavad iihiskondlike ehitiste maa ja transpordimaa kinnisasjad tasuta
Narva-Joesuu linnale. Kinnisasja valitseja on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium
ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.

Narva-Joesuu Linnavalitsuse 17.02.2026 korraldusega nr 107 kehtestati Kadaka maaiiksuse
detailplaneering, mille eesmirk on miédrata kinnistule ehitusdigus iihiskondlike hoonete
rajamiseks, eelkdige erihoolekandeteenuse osutamiseks mdeldud hoonete (eeldatavalt 3—4
hoonet, igas hoones kuni 12 teenusekasutajat ning abihoone) rajamiseks koos haljasala,
tehnovorkude, juurdepdisuteede, parkimisalade ning muu teenindava taristuga.
Detailplaneeringu kohaselt jagatakse Kadaka katastriiiksus kolmeks Kkatastriliksuseks:
ithiskondlike ehitiste maaks (POS 1), transpordimaaks (POS 2) ning iilejadnud maa jiib
maatulundusmaaks. Narva-Joesuu Linnavalitsus taotleb Kadaka katastriiiksuse jagamise
menetluse algatamist vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ning taotleb jagamise
tulemusena moodustatavate POS 1 ja POS 2 kinnisasjade tasuta vodrandamist Narva-Joesuu
linnale riigivaraseaduse alusel, et vOimaldada detailplaneeringus kavandatud erihoolekande
teenuse hoonete ning nendega seotud avaliku taristu rajamist.

Maa- ja Ruumiamet mérkis 16.12.2025 kirjas nr 6-3/24/13319-8, et ei esita vastuviiteid Kadaka
maatiksuse detailplaneeringu realiseerimisele. Samas rohutati, et kuna detailplaneeringu
koostamine ega selle elluviimine ei tulene Maa- ja Ruumiameti huvist, lasub kinnisasja
jagamise korraldamise kohustus huvitatud isikul voi kohaliku omavalitsuse tiksusel.

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 16ike 1 punkt 1 kohaselt voib riigivara tasuta vai alla
hariliku véértuse voorandada kohalikule omavalitsusele, kui vara on vajalik kohaliku
omavalitsuse iiksusele tema seadusest tulenevate lilesannete tditmiseks. Kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 1dike 1 kohaselt on omavalitsusiiksuse iilesanne korraldada
sotsiaalteenuste osutamist ning linna teede ehitamist ja korrashoidu.

Detailplaneeringuga moodustatav transpordimaa on vajalik kohaliku tee rajamiseks ning selle
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edasiseks avalikuks kasutamiseks ja korrashoiuks. Uhiskondlike ehitiste maa krunt on vajalik
avaliku sotsiaalhoolekande otstarbega hoonestuse rajamiseks. Krundile kavandatakse SA
Narva-Joesuu Hooldekodu erihoolekande teenusekohtade reorganiseerimise projekti
elluviimine. SA Narva-Joesuu Hooldekodu pohikirja kohaselt on Narva-Jdesuu linn sihtasutuse
asutaja ning sihtasutuse eesmérk on sotsiaalhoolekande- ja sellega seotud teenuste pakkumine.

Vottes arvesse kehtivat detailplaneeringut ning eeltoodud pohjendusi, ndustub Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium Kadaka kinnisasja jagamisega ning jagamise tulemusena
moodustatavate iihiskondlike ehitiste maa (POS 1) ja transpordimaa (POS 2) kinnisasjade
otsustuskorras tasuta vodrandamisega Narva-Joesuu linnale riigivaraseaduse § 33 16ike 1 punkti
1 alusel. Kadaka kinnisasja tilejddnud ligikaudu 49 912 m? suurune osa jaib riigi maareservi.

Juhime téhelepanu, et Maa- ja Ruumiamet on oma 16.12.2025 kirjas nr 6-3/24/13319-8
markinud, et kinnisasja jagamise korraldamise kohustus lasub huvitatud isikul v6i kohaliku
omavalitsuse liksusel. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on planeeringu elluviijaks SA
Narva-Joesuu Hooldekodu, mistottu korraldab sihtasutus kinnisasja jagamisega seotud
toimingud ning kannab nendega seotud kulud. Maakorraldustoimingud palume viia ldbi
digitaalses katastrirakenduses MinuKataster.

RVS § 96 16ike 1 kohaselt selgitatakse enne kinnisasja vodrandamist vélja kinnisasja vajalikkus
riigile ning vastav menetlus viiakse 14bi riigi kinnisvararegistri kaudu. Kinnisasja vajalikkuse
véljaselgitamise menetluses osalevad RVS § 96 1dike 1 punktides 1-7 nimetatud asutused ja
isikud. Vastavalt RVS §-le 46 maédratakse kinnisvara harilik véartus, mis fikseeritakse
voorandamislepingus ning sellest ldhtutakse, kui osutub vajalikuks rakendada RVS § 33
1digetes 31-5 sitestatut.

Vajalikkuse véljaselgitamise menetluse algatamine ja véartuste madramine on vdimalik parast
voorandamisele kuuluvate kinnisasjade moodustamist. Palume Maa- ja Ruumiametit teavitada,

kas SA Narva-Joesuu Hooldekodu asub korraldama Kadaka kinnisasja jagamist vastavalt
kehtestatud detailplaneeringule.
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